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สิงทีส่งมาด้วย 5 

ค่าตอบแทนในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิกลุ่มที 1 และทรัพย์สินกลุ่มที 2  
 

ทรัพย์สินกลุ่มที 1 
 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์เป็นรายเดือน ในอตัราและ
วิธีการคํานวณดงัตอ่ไปนี  
 
1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทรัสต์  ได้รับในอตัราไม่เกินร้อยละ 3 (สาม) ของรายได้คา่เช่า

สทุธิของกองทรัสต์ 
 
รายได้ค่าเช่าสุทธิ หมายถึง รายได้ทั งหมดก่อนหกัคา่ใช้จ่ายใด ๆ ทีกองทรัสต์ได้รับตามสญัญาเช่าและสญัญา
บริการ รวมถึงรายได้ทีได้รับจากพื นทีสง่เสริมการขาย (Promotion Area) ผลตอบแทน หรือผลประโยชน์ใด ๆ ที
เกียวข้องกบัการประกอบกิจการศนูย์การค้าของกองทรัสต์ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม (ทั งนี  รายได้ทีมาจากคา่
เช่าจะปรับปรุงด้วยสว่นตา่งระหวา่งรายได้ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที 17 หรือมาตรฐานทางบญัชีฉบบัอืนที
เพิมเติมหรือใช้แทน กับรายได้ตามสญัญาเช่า) โดยไม่รวมเงินชดเชย เงินทดรองจ่าย (Reimbursement) เช่น 
เงินเฉลียคา่ภาษีทีดินและสิงปลกูสร้าง สว่นเฉลียคา่เบี ยประกนัทีได้รับจากผู้ เช่าหรือผู้ เช่าช่วง และคา่บริการร่วม 
ซึงได้แก่ คา่บริการสว่นกลาง คา่บริการไอเย็น และคา่บริการดดูควนั คา่นํ าประปา และคา่ไฟฟ้า (ตามมิเตอร์ของ
ผู้ เช่าพื นทีแตล่ะราย) เป็นต้น แล้วหกัด้วยอตัราสว่นลดคา่เช่า  
 

2. ค่าคอมมิชชัน (Commission)  
ค่าคอมมิชชันจากการจดัหาผู้ เช่าและการบริหารจดัการผู้ เช่าทกุประเภทของกองทรัสต์ เมือมีการทําสญัญาเช่า
กบัผู้ เช่ารายใหม่ หรือ มีการต่อสญัญาเช่า สําหรับสญัญาเช่าทกุประเภท ทั งสญัญาเช่าระยะสั นและระยะยาว 
โดยมีรายละเอียดดงันี  

 
• ผู้ เช่าโครงการศนูย์การค้า 

 ค่าคอมมิชชัน คาํนวณจากอตัรา 
ค่าเช่ารายเดอืนของผู้เช่ารายนัน ๆ 

1. ในกรณีผู้ เช่ารายเดิมตอ่สญัญาเช่า ไมเ่กิน 0.5 (ศนูย์จดุห้า) เดือน 
2. ในกรณีทําสญัญากบัผู้ เช่ารายใหม ่มี 4 (สี) อตัรา ขึ นอยูก่บัอายสุญัญาเช่า 

- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายไุมถ่ึง 1 (หนึง) ปี  ไมเ่กิน 0.5 (ศนูย์จดุห้า) เดือน 
- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายตุั งแต ่1 (หนึง) ปีขึ นไป 

แตไ่มถ่ึง 3 (สาม) ปี 
ไมเ่กิน 1.0 (หนึงจดุศนูย์) เดือน 

- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายตุั งแต ่3 (สาม) ปีขึ นไป ไมเ่กิน 1.5 (หนึงจดุห้า) เดือน 
- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายมุากกวา่ 3 (สาม) ปี และ

ผู้ เช่าได้ชําระคา่สทิธิการเชา่ลว่งหน้า (คา่เซ้ง) 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 (สามจดุศนูย์) ของคา่สทิธิการ

เช่าลว่งหน้าทีได้รับจากผู้ เชา่ 
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• ผู้ เช่าอาคารสาํนกังาน 
 ค่าคอมมิชชัน คาํนวณจากอตัรา 

ค่าเช่ารายเดอืนของผู้เช่ารายนัน ๆ 
1. ในกรณีผู้ เช่ารายเดิมตอ่สญัญาเช่า ไมเ่กิน 0.5 (ศนูย์จดุห้า) เดือน 
2.  ในกรณีทําสญัญากบัผู้ เช่ารายใหม ่มี 3 (สาม) อตัรา ขึ นอยูก่บัอายสุญัญาเช่า 

- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายไุมถ่ึง 3 (สาม) ปี ไมเ่กิน 0.5 (ศนูย์จดุห้า) เดือน 
- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายตุั งแต ่3 (สาม) ปีขึ นไป ไมเ่กิน 1.0 (หนึงจดุศนูย์) เดือน 
- ผู้ เช่าทีทําสญัญาเช่าอายมุากกวา่ 3 (สาม) ปี และ

ผู้ เช่าได้ชําระคา่สทิธิการเชา่ลว่งหน้า (คา่เซ้ง) 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 (สามจดุศนูย์) 

ของคา่สทิธิการเช่าลว่งหน้าทีได้รับจากผู้ เช่า 
 
ทั งนี  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะคิดคา่คอมมิชชันสําหรับสญัญาทีมีอายตุั งแต่ 1 (หนึง) เดือนขึ นไป แต่จะไมค่ิด
ค่าคอมมิชชันสําหรับสญัญาบริการพื นทีส่งเสริมการขาย (Promotion Area) และสญัญาทีเกียวข้องกับสือ
โฆษณาตา่ง ๆ เช่น วีดีโอวอลล์ (Video Wall) ไลท์บอกซ์ (Light Box) เป็นต้น 
 

3. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์  ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.28 (ศนูย์จุดสองแปด) ต่อปีของมลูค่า
อสงัหาริมทรัพย์เพือการลงทนุ (Investment Properties) จากรายงานมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ทีรับรอง
โดยทรัสตีของกองทรัสต์ในแตล่ะเดือน ซึงคํานวณ ณ วนัสดุท้ายของเดือน ทั งนี  ไมร่วมมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์เพือ
การลงทนุประเภทโรงแรม และไมร่วมโครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 (ช่วงตอ่อาย)ุ ในช่วงระยะเวลาก่อนวนั
เริมระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร 
 

4. ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) เพือสร้างแรงจูงใจในการบริหาร ในอตัราไม่เกินร้อยละ 2.35 (สองจุด
สามห้า) ของรายได้สทุธิจากอสงัหาริมทรัพย์  
 
รายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์ (Net Property Income) หมายถึง รายได้ทั งหมดทีกองทรัสต์ได้รับจาก
อสงัหาริมทรัพย์ หกัด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั งหมดทีเกิดขึ นจากการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ 
ทั งนี  ไมร่วมคา่ตอบแทน และคา่ใช้จ่ายของกองทรัสต์ เช่น คา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในข้อ 1. และ 2. 
และค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ เป็นต้น (ทั งนี  ต้นทุนและค่าใช้จ่ายทีเป็นค่าเช่าจะปรับปรุงด้วยส่วนต่าง
ระหว่างต้นทนุและค่าใช้จ่ายทีเป็นค่าเช่าตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที 17 หรือมาตรฐานทางบญัชีฉบบัอืนที
เพิมเติมหรือใช้แทน กบัต้นทนุและคา่ใช้จ่ายทีเป็นคา่เช่าตามสญัญาเช่า) 
 

5. ค่าธรรมเนียมการซื อและขายอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ได้รับในอตัราไมเ่กินร้อยละ 1.50 (หนึงจดุห้า
ศูนย์) ของมูลค่าทรัพย์สินทีกองทรัสต์มีการลงทุนเพิม และได้รับในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 (ศูนย์จุดเจ็ดห้า) 
ของมลูคา่การขายอสงัหาริมทรัพย์ออกจากกองทรัสต์  
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6. ค่าธรรมเนียมในการควบคุมงานด้านการปรับปรุง และ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ เป็น
ค่าตอบแทนทีกองทรัสต์จ่ายให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ในการควบคุมให้มีการดําเนินการของงานในด้าน
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ซึงรวมถึงการให้คําแนะนําด้านการปรับปรุง และ/หรือพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ เพือให้อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์มีศกัยภาพและสร้างผลตอบแทนให้แก่
กองทรัสต์มากยิงขึ น (Value Enhancement) ในอตัราไมเ่กินร้อยละ 2.00 (สองจดุศนูย์ศนูย์) ของมลูคา่ต้นทนุใน
การปรับปรุง และ/หรือพฒันาทั งหมดของอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ทีมีการปรับปรุง และ/หรือพฒันา ทั งนี  
ต้นทุนการปรับปรุง และ/หรือพัฒนาดังกล่าวรวมถึงต้นทุนในการซื อพื นทีซึงจะได้ทําการปรับปรุง และ/หรือ
พฒันาคืนจากผู้ เช่าเดิมด้วย แตไ่มร่วมคา่ใช้จา่ยในการออกแบบ คา่ทีปรึกษา คา่ธรรมเนียมวิชาชีพอืน ๆ  ทั งนี  ให้
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เสนอโครงการปรับปรุง และ/หรือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ดงักลา่ว พร้อม
ทั งค่าธรรมเนียมในการควบคมุงาน และรายละเอียดทีเกียวข้องต่อผู้จดัการกองทรัสต์เพือพิจารณาอนุมตัิเป็น
คราว ๆ ไป   

 
ทั งนี  อตัราคา่ธรรมเนียมดงักลา่วข้างต้นยงัไมร่วมภาษีมลูคา่เพิม 

 
หมายเหต ุ อตัราคา่ธรรมเนียมดงักลา่วข้างต้นเป็นอตัราทีใช้เฉพาะกรณีทีกองทรัสต์ได้ลงทนุในทรัพย์สนิโครงการเซ็นทรัล
มารีนา ทรัพย์สินโครงการเซ็นทรัลพลาซา ลําปาง ทรัพย์สินโครงการเซ็นทรัลพลาซา สรุาษฎร์ธานี ทรัพย์สินโครงการ
เซ็นทรัลพลาซา อบุลราชธานี และทรัพย์สินโครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 (ช่วงต่ออาย)ุ (เมือเริมระยะเวลาการเช่า
ตามสญัญาเช่าอาคารฉบบัใหม่ หรือเมือวนัที 16 สิงหาคม 2568 เป็นต้นไป) เท่านั น ทั งนี  ไม่รวมมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์
เพือการลงทนุประเภทโรงแรม และทรัพย์สินโครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 (ก่อนวนัที 16 สิงหาคม 2568) และหาก
กองทรัสต์ได้ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อืนใดเพิมเติมจากศนูย์การค้าดงักลา่ว ให้คู่สญัญาทั งสองฝ่ายตกลงร่วมกนัในการ
ปรับเปลียนอตัราคา่ธรรมเนียมในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามความเหมาะสมตอ่ไป 
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ทรัพย์สินกลุ่มที 2 
 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์เป็นรายเดือน ในอตัราและ
วิธีการคํานวณดงัตอ่ไปนี  
 
ก. โครงการอาคารสาํนักงานเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส 
 

1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทรัสต์  ได้รับในอตัราไมเ่กินร้อยละ 3 (สาม) ตอ่ปีของ
รายได้จากการดําเนินงาน 

 
2. ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) เพือสร้างแรงจูงใจในการบริหาร ในอัตราไม่เกินร้อยละ 2 

(สอง) ตอ่ปีของของรายได้สทุธิจากการดําเนินงาน 
 
ข. โครงการอาคารสาํนักงานยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ 
 

1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทรัสต์  ได้รับในอตัราไม่เกินร้อยละ 4 (สี) ต่อปีของ
รายได้จากการดําเนินงาน 

 
2. ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) เพือสร้างแรงจูงใจในการบริหาร ในอัตราไม่เกินร้อยละ 3 

(สาม) ตอ่ปีของของรายได้สทุธิจากการดําเนินงาน 
 

รายได้จากการดาํเนินงาน (Gross Property Operating Revenue) หมายถึง รายได้ทีมาจากคา่เช่า คา่บริการ 
และรายได้อืน ๆ ทีได้รับจากการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินทีกองทรัสต์ลงทุนทีผ่านการรับรองมูลค่า
ทรัพย์สินสทุธิ โดยผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี (ทั งนี  รายได้ทีมาจากค่าเช่าจะปรับปรุงด้วยสว่นต่างระหว่าง
รายได้ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที 17 หรือมาตรฐานทางบญัชีฉบบัอืนทีเพิมเติมหรือใช้แทน กบัรายได้ตาม
สญัญาเช่า) 
 
รายได้สุทธิจากการดําเนินงาน (Property EBITDA) หมายถึง รายได้จากการดําเนินงานหกัด้วยต้นทนุและ
คา่ใช้จ่ายทั งหมดทีเกิดขึ นจากการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินทีกองทรัสต์ลงทนุ (ทั งนี  ต้นทนุและคา่ใช้จ่าย
ทีเป็นคา่เช่าจะปรับปรุงด้วยสว่นตา่งระหวา่งต้นทนุและคา่ใช้จ่ายทีเป็นคา่เชา่ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที 17 
หรือมาตรฐานทางบญัชีฉบบัอืนทีเพิมเติมหรือใช้แทน กบัต้นทนุและคา่ใช้จ่ายทีเป็นคา่เช่าตามสญัญาเช่า) 
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